il

DOWBUSZ

PROCES INWESTYCYJNY
OD ADOZ

(Deal Sourcing & Project Management & Letting)



Oferujemy pelen pakiet ustug, gdzie ty jako Inwestor, nie
bedziesz musiat sie 0 nic martwic

Deal Sourcing

Project Management

rrw 'Wa\l Agencja Najmu

DOWBUSZ

Broker Kredytowy



ifilln

DOWBUSZ

Drogi Inwestorze!

W zwiazku z tym, ze chcialbys skorzystaé z naszych uslug (znalezienie odpowiednie;
nieruchomosci inwestycyjnej, remont oraz zarzadzanie najmem), stworzyliSmy dla Ciebie e-book,
w ktorym zebraliSmy wszystkie kluczowe informacje procesu inwestycyjnego od A do Z.

Proces inwestycyjny sktada sie z 5 ponizszych punktow:

1. Szukanie nieruchomosci,

2. Podpisanie uméw,

3. Proces zakupowy,

4. Project Management,

5. Zarzadzanie Najmem.

Dodatek — Informacje dla Inwestoréw spoza UK
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Nieruchomosci pozyskiwanie sg z rynku wtérnego, obstugiwanego przez Agencje posrednictwa,
a takze ,,Off Market”, z podkresleniem doprowadzenia do sytuacji, w ktérej cena nieruchomosci zostaje
ustalona ze sprzedajacym przy zachowaniu wszystkich regut prawa oraz zasad etyki zawodowe;j.

Po znalezieniu nieruchomosci, wysylamy prezentacje w formie PDF , Proposal Deal”, w ktorej
znajdziesz informacje takie jak:

. Lokalizacja

. Lokalne udogodnienia dla mieszkancow

« Wyliczenia rentownosci inwestycji — Liczby oraz wspétczynniki przedstawione w dokumencie
odpowiadaja obecnej kondycji rynku oraz sa wyszczegdlnione obiektywnie wspierajac sie lokalnymi danymi
statystycznymi, oraz informacjami podanymi przez ekspertéw lokalnego rynku nieruchomosci

. Potencjal, jaki mozna uzyskaé w wyniku podniesienia wartos$ci poprzez projekt remontu (na dany czas)

» Zdjecia nieruchomosci w faktycznym stanie

« Floor plan - Jesli dostepny

 Dane statystyczne pozyskane ze zrodet zawartych w lokalnych stronach internetowych.
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Nieruchomosc¢ zostaje sprawdzona pod katem:

e Lokalizacji oraz sgsiedztwa

e Popytu na wynajem

e Stanu faktycznego na biezacy moment

e Zagrozen zwigzanych z terenem powodziowym, tagpnieciami gbérniczymi etc.,
e Japanese knotweed” (roslina wykluczajgca dom do kredytow)

e Obecnej sytuacji sprzedajacego

e Wzrost wartosci po czasie (Srednia wyliczona z ostatnich 30 lat)

e Natychmiastowy wzrost wartosci po potencjalnym remoncie
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Po zaakceptowaniu oferty przez Ciebie, sporzgdzamy umowy oraz wysytamy faktury na
depozyt za Sourcing (£1000) oraz opcjonalnie Project Management (£1000), w przypadku
remontu.

Zestaw umow sklada sie z:

-Sourcing Agreement (Umowa)

-Terms and Conditions (Warunki wspoétpracy)

.GDPR Data Protection (Upowaznienie do przechowywania danych osobowych)
.Compliant Policy

Umowy zostajg wystane w formie elektronicznej do podpisu w dniu zaakceptowania oferty dorga mailows.
Nasza firma regulowana jest przez organy zgodnosci i posiada status ,, Fully Compliance”:
-ICO Data Protection

.Anti-Money Laundering
.The Property Redress Scheme
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Asystujemy w procesie zakupowym do dnia finalizacji transakcji. Proces zakupowy, moze trwac od 3-6
miesiecy (w przypadku zakupu gotowkowego, nawet do 1 miesigca), w zaleznosci od postepow

wspodlpracy na lini Seller’s Solicitor & Buyer’s Solicitor, a takze w zaleznosci od poziomu trudnosci
transakcji.

Proces zakupowy (Conveyancing) prowadzi Solicitor (Prawnik-Notariusz). Proces rozpoczyna sie po
otrzymaniu ,Memorandum of sale” od sprzedajgcego. Nastepnie Solicitor wykonuje czynnosci
prawne, w tym zamowienie ,Searches”, sprawdzenia nieruchomosci potencjalnych zagrozen.
Kolejnym krokiem jest uzyskanie ,Enqueries”, czyli odpowiedzi i wyjasnien odnosnie aspektow
znalezionych w ,Searches”.

W przypadku zakupu za gotowke, zalecamy przeprowadzenie Survey, czyli inspekcji nieruchomosci,
przeprowadzonej przez niezaleznego specjaliste ,Surveyora”, aby upewnic¢ sie, ze dom bedzie w
przysztosci kredytowalny. Koszt inspekcji, to okoto £350.
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Proces zakupowy konczy sie wystaniem przez prawnika kontraktéw, podpisaniem ich oraz wystaniem
pieniedzy na zakup nieruchomosci na wskazane przez prawnika, desygnowane konto bankowe.

Nasza firma wspotpracuje z anglo jaki i polsko jezycznymi prawnikami, ktérych kontakt na zyczenie
mozemy udostepnic.

Po zakoczeniu procesu zakupowego wystawione zostang faktury za Sourcing Fee oraz Project
Management. Calo$¢ prowizji wynosi miedzy £4000, a £6000 oraz £4000 za Project Management, w
przypadku zleconego nam remontu.

Klucze mozemy odebra¢ w imieniu Inwestora, na zyczenie. W takim wypadku, Inwestor musi
poinformowaé Agencje lub Prawnika o tym fakcie, podajgc imie oraz nazwisko osoby odbierajgce;

klucze.

Kolejnym etapem jest przekazanie kontaktu do Project Managera, ktory zajmie sie planem remontu.
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W przypadku zlecenia wykonania zarzadzania projektem remontu, zobowigzujemy sie do podjecia wszystkich niezbednych
dziatan, aby doprowadzi¢ nieruchomos¢ do mozliwie najlepszej kondycji (trzymajac sie zatozen ustalonych przy wspoétpracy z
podwykonawcami takimi jak Elektrycy, Gazownicy, Specjalisci EPC, Inspektorzy budowlani, Architekci oraz Generalni
wykonawcy), wykonanie projektu w terminie i przy ustalonym budzecie.

Czynnosci, jakie wykona Project Manager, podczas zarzadzania projektem remontu nieruchomosci to:

-Wycena remontu i podpisanie umowy

-Wskazanie dostepu do nieruchomosci na czas remontu gléwnemu wykonawcy oraz podwykonawcom takim jak elektrycy,
hydraulicy, dekarze itd.

-Wystawianie faktur na koszty remontu
-Rutynowa inspekcja postepow prac remontowych
-Odbidr etapow

.Naprawianie niedoskonatosci w czasie biezagcym
-0Odbidér remontu — Ostatni etap

.0Odbior certyfikatéw (EICR, Gas Safety, EPC)
.Sporzadzenie raportu z odbioru projektu
-Sprzatanie, Home Staging

.Zdjecia, przy wspoélpracy z fotografem.



5. ZARZADZANIE NAJMEM gl iy
DOWBUSZ

P RO R E R T Y

Ostatnim etapem projektu jest wynajecie nieruchomosci.
Zarzadzanie nieruchomoscia sktada sie z nastepujacych etapow:

-Podpisanie umowy z Inwestorem

.Stworzenie ogloszenia i umieszczenie go na platformach internetowych
.Szukanie najemcow (Tenant)

-Viewingi

.Sprawdzenie potencjalnych najemcow pod katem zatrudnienia, wyptacalnosci, referencji od poprzedniego
landlorda, zgodnosci ID, etc.

-Podpisanie umowy z najemcg

-Wynajecie nieruchomosci

.Cykliczne wizyty na nieruchomosci w celu kontroli

:Maintenance

.Kontakt z najemcami

-Raporty dla Inwestora
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Jesli kupujesz nieruchomosé, mieszkajgc w innym kraju i nie posiadasz rezydentury podatkowej w UK, bedziesz
musial wykona¢ kilka dodatkowych czynnosci.

Rejestracja spotki
Zalozenie spotki w Wielkiej Brytanii trwa nie dluzej niz 48h. Najlepiej zrobi¢ to z pomocga ksiegowego. Jesli potrzebujesz
pomocy lub kontaktu do firmy ksiegowej, otrzymasz od nas kontakt do sprawdzonego i rzetelnego biura, z ktérym

wspotpracujemy.

Konto spotki
Jesli nie posiadasz adresu, ani rezydentury podatkowej w UK, pojawig sie dodatkowe wyzwania z zalozeniem konta. W tym

przypadku utrudnione bedzie otwarcie konta w lokalnych bankach, dlatego polecamy wybra¢ jedng z ponizszych opcji bankow

internetowych:

.Starling Bank
.Tide Business
.Revolut Business

Certyfikowany dokument tozsamosci (u Notariusza)
Agencje nieruchomosci mogg prosic¢ o potwierdzenie tozsamosci i/lub adresu zamieszkania, za okazaniem certyfikowanego skanu ID

i/lub adresu.
W zwigzku z tym, warto przygotowac takie dokumenty, aby zakup nieruchomosci od samego poczatku przebiegat sprawnie.



W razie dodatkowych pytan,
zapraszam do kontaktu

Marek Kmiotek

EMAIL ADDRESS

marek.kmiotekesellhousewithus.com

PHONE NUMBER
+44 7554 878 7359

WEBSITE

www.dowbuszproperty.com

n Dawid Dowbusz




